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24 Haziran segimleri 6ncesinde AKP'nin Seker Fabrikalar’'ni 6zellestirmesi muhalefetin ¢ok sert tepkisine neden olmus,
protestolar yapilmisti. AKP'nin iktidara geldiginden bu yana kendisinden 6nce kurulan kamu fabrikalarini satmasi
elestirildi. iktidara y6nelik bu elestiriler devam ederken, istanbul'un en 6nemli sanayi bélgesi olan Hadimkdy Atatiirk

Sanayi Bolgesi'nde firma sahipleri isyan etme noktasina geldi.
iHRACAATIN KALBINi, AKP’Li BELEDIYE DURMA NOKTASINA GETIRDiI

Hadimk®dy Atatiirk Sanayi Bolgesi, istanbul Avrupa yakasindaki en biiyiik sanayi bélgesi. Hadimkdy'deki Sanayi Bélgesi,
8. Cumhurbagkani Turgut Ozal déneminde, o donem sehrinde diginda olmasi nedeniyle kuruldu. 600’e yakin firmanin
bulundugu sanayi bolgesinde, 70 bin is¢i ¢aligiyor. istanbul 2016 yilinda 57,4 milyar dolar ihracat ile Tiirkiye'nin en
fazla ihracat yapan ili olurken, bu rekorda en biiyiik paylardan biri Hadimkoy Atatiirk Sanayi Bolgesi'ndeki firmalara
aitti. Hadimkoy'deki fabrikalarin yillik ihracat bedeli yaklasik 33,5 milyar dolar civarinda. Tiirkiye'nin toplam ihracatinin
ylizde 3'lni yapan firmalar, simdi ise AKP'li Arnavutkdy Belediyesi'nin yaptigi uygulama ile neredeyse durma noktasina

geldi.
FiIRMALARIN ARSASINA NASIL EL KOYULUYOR

AKP'li Arnavutkoy Belediyesi'nin, 3194 Sayili imar Kanunu'nun 18'inci maddesindeki "diizenleme ortaklik payi" adi
altinda, Hadimkdy Atatiirk Sanayi Bolgesi'ndeki firmalarin arsalarinin yiizde 40’ina el koydugu iddia ediliyor. Konuyla ilgili
Hadimkdoy'deki firmalar, Arnavutkoy Belediyesi'ne karsi yasal yollara basvurdu. Belediye hakkinda dava acan firmalarin
avukatlar, firmalann daha 6nce satin aldiklari arsalarda yol ve diger baska kesintilerin yillar dnce yapildigini, simdi
Belediye tarafindan yapilan uygulamanin ise hukuki olmadigini savunuyor. Belediyenin daha once li¢ kez benzer
girisimde bulundugu soyleyen avukatlar, belediyenin kararinin li¢ kez yargi tarafindan iptal edilmesine ragmen, dordiinci

kez de denendigini bildiriyor.
O FIRMA YETKILiSi ODATV'YE KONUSTU

Hadimkdoy’'deki firmalarin yasadi§i bu durumu, telefonla ulastigimiz, 1970 yilinda kurulan, 1992 yilindan bu yana
Hadimkdy'de bulunan Billur Cam firmasinin sahiplerinden Ahmet Ozcan’a sorduk. Billur Cam Endiistrisi, 1995 yilindan bu
yana, yurtdigi pazarlarda BCE GLASS markasini ile uriinlerinin yiizde 60'in1 bagta Avrupa iilkeleri olmak iizere
yurtdisina ihrag ediyor. Yat, gemi, otomotiv, havacilik, mimari ve zirhli araclar igin iiretim yapan firma, TAl'nin iiretimi

olan ANKA IHA'sinda su anda 6zel bir cam iiriinii test etmekte.

Turgut Ozal déneminde burasi sanayi bdlgesi oldugu zaman arsalarini alarak bu bdlgeye fabrikalarini yaptigini séyleyen
Ahmet Ozcan, o dénem Istanbul’'un merkezinde sanayicilerin bu bélgeye tasindigini séyledi. Arnavutkdy Belediyesi’nin
gelirinin biiyiik béliimiiniin bu bélgedeki sanayiciler oldugunu ifade eden Ahmet Ozcan yasadiklari magduriyeti géyle

anlatti:
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“Normalde devlet fabrika arsasinda kamulastirma yapabiliyor. Nicin yapabiliyor? ilk fabrika kurulurken, burada yol
planlamasi yapilmis. Normal, 6niiniizden yol gegecek. Belediye diyor ki; ‘Su kadar arazini aliyorum yol gececek’, biz de

veriyoruz. O donem herkesten alinmis.

Su an ki uygulama da sadece bize degil buradaki her sanayiciye yapiliyor su anda... 4-5 yil 6nce bir uygulama
baslatiliyor. Buna ‘Diizenleme Ortalik Payr’ deniliyor ve ilgili kanunun 18'inci maddesine dayaniyor. Bu teknik bir konu.
Bu uygulama konut bolgelerinde yapiliyor. Diyelim ki siz bir yeri konuta agacaksiniz. Burada birgok insanin tapusu var
o bolgeye ait. Ne yapiyorsunuz? Hepsini topluyorsunuz, diyorsunuz ki ‘diizenliyorum ben burayi. $urasi cami, surasi
yesil alan, surasi okul, surasi konut alani olacak’ seklinde bir diizenleme yapiyor. Ama bunu sanayi de yapmak,

oturmus yola terkleri yapilmis, yillardir burada galisan fabrikalara yapmak bagka bir sey.
“BU KAMULASTIRMA DEGIL EL KOYMA”

Belediye sunu yapti; Bizim fabrika arsamizin yaklasim 3'te 1'ini kesti baskalarina tapu ¢ikardi. Sahislara tapu ¢ikardi. Bu
sahislar kimdir bilmiyoruz. Birilerine tapu ¢ikarildi. Hatta bazen emlakgilar bize ulasti. O arsalari bize geri satabilirler diye
teklif getirdiler. Bu uygulamayi ii¢ kez yaptilar. Simdi ayni uygulamanin doérdiinciisii yapiliyor. Gegen ii¢ uygulamayi biz
iptal ettirdik mahkemede. Yani ihracat yapan, yiizlerce sanayicinin oldugu bir bolgede sanayicilere ‘hadi git sen’, ya da
harag gibi fabrika arsasinin 3'te birini aldim. Yani bu teknik bir konu degil. 0 zaman ‘herhalde bunlar FETO'cii. Ortaligi

karigtirmak igin yapiyorsun’ dersin. ‘Ulkeyi yagmalamak igin yapiyorsun’ dersin.

Bu kamulastirma degil el koyma. Bize arsamiz icin bir bedel 6denmedi. Yani devlet bedelini 6deyip kendine almiyor.

Devlet diizenleme yapiyor, senin arsani aliyor, 3'e béliyor, bir pargasini benim arsa iginden veriyor gibi bir durum...

“BAZI SANAYICILERIN ARSALARINA DA DEVLET DEMIR YOLLARI, DEVLET LIMAN iSLETMELERI GiBi KURUMLARI
ORTAK EDILiYOR”

Bu ortak bir sorun. Yiizde 40'a kadar alma hakki var. Bir fabrikadan yiizde 35 almis olsun, bitiin plan iptal oluyor. Onun
icin herkesten yiizde 40'a kadar tamamlamasi gerekiyor. Burada ¢ok biiyiik sanayiler artik bitmis durumdalar ve isi

birakma noktasindalar.

Yani sanayicilerin arsasina el koyuyorlar. Bazi sanayicilerin arsalarina da Devlet Demir Yollari, Devlet Liman igletmeleri
gibi kurumlar ortak ediliyor. Diigliniin, kredi almis bankadan arsasini, fabrikasini teminat gostermis. Kredi baglamis o
arsaya. Mevcut olan borcun teminati bir anda yikiliyor. Bankanin senden o parayi hemen isteme hakki var. Korkung bir

durum.”
BU iSiN ARKASINDA KANAL iSTANBUL PROJESI VAR

Kanal istanbul Projesi'nin adi ilk kez 2011 yilinda konusulmaya baslandi. Sonrasinda “Gilgin Proje” denilerek tanitilan
projenin giizergahi da belirmeye basladi. Kanal istanbul Projesi'nin giizergahinin belirmesiyle birlikte, Hadimkdy'deki
sanayicilerin arsalarina yonelik uygulamanin baslamasi da dikkat ¢ekiyor. Hadimkoy'deki sanayiciler bu sorunu 2014-
2015 yilindan bu yana yasiyor. Bu durumda akillara, “AKP’li Arnavutkody Belediyesi, Hadimkoy’'deki sanayicileri Kanal
istanbul Projesi nedeniyle bolgeden gikarmak mi istiyor?” sorusunu getirdi. Giinkii Hadimkdy'deki sanayi bélgesi Kanal

istanbul Projesi'ne ¢ok yakin ve bu bélgedeki arsalar proje ile birlikte kat be kat deger kazand.

AKP’li Arnavutkoy Belediyesi'nin dayandigi 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18'inci maddesi ise soyle:



Arazi ve arsa diizenlemesi-

Madde 18 — Imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri
veya difer hak sahiplerinin muvafakat: aranmaksizin birbirleri ile, vol fazlalan ile, kamu kumum-
larmna veya beledivelere ait bulunan verlerle birlestirmeye, bunlan veniden imar plamna uygun
ada veva parsellere ayirmaya, mistakil, hisseli veya kat millkiveti esaslarna gore hak sahiplerine
dagitmaya ve re'sen tescil iglemlerini vaptirmaya belediveler vetkilidir Sozii edilen verler beledi-
ve ve milcavir alan digmda ise yukarida belirtilen vetkiler valilikce kullamihr.

(1) Bu maddede gegen “cami” ibavesi, 13/7/2003 tarihii ve 4928 sayil KEanunun 9 uncu maddesivle, “ibadet
veri” olarak degistirilmis ve metne iglenmistir.

Belediyeler veva valiliklerce dizenlemeve tabi tutulan arazi ve arsalann dagiimm swasinda bunlann
yiizdlgiimlerinden yeteri kadar saha, dizenleme dolayiziyla meydana gelen defer artislan karsh@inda "dizen-
leme ortaklik pav1” clarak diigalebilir. Ancak, bu maddeye gdre alinacak diizenleme crtakhik paylan, dizen-
lemeye tabi tutulan arazi ve arsalarn dizenlemeden dncekd yizélgimleninin yviizde karkam gegemez. (1

(Degisik iiciinci fikra: 3/12/2003-3006/1 md.) Dizenleme ortaklk paylan, dizenlemeye tibi tutulan
verlerin ihtiyact olan Milli Egitim Bakanhfina bagh ilk ve crtadgretim kurumlan, vol, ctoyol harig engme
kontroliinin uyvgulandif vel, su volu, mevdan, park, otopark, gocuk bahgesi, vesil saha, ibadet ven ve karakol
gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilzili tesislerden bagka maksatlarla kullamlzmaz. (Ek iki ciimle:
19/4/2018-7139/32 md.) Dilzenlemeye tabi tutulan alan icerisinde bulunan taskm kontrol tesisi alanlanmm, bu
fiktada belirtilen kullanimlar igin dizenleme ortakhk pay: digilmesim miiteakip kalan hazine miilkivetindeki
alanlardan karsilanmaz esasir. Ancak tagkin kontrel tesisi igin veterli alamm avmlamamas durumunda,
ditzenleme ortakchk payimn ikinei fikrada belirtilen oram agmamasi sarhyla, diizenlemeye tabi diger arazi ve
arsalarm yviizdlgiimlerinden bu fikradaki kullammlar icin Sncelikle dizenleme crtaklik pay: aynildiktan sonra
ikinci fikrada belirtilen orana kadar tagkin kontrol tesisi icin de ayTica pay avrihr. @

Diizenleme crtakhk pavlanmm toplamu, yukandak fikrada 56z gegen unmmi hizmetler igin, veniden
aynimam gereken verlenn alanlan toplammdan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar beledive veya valilikge
kamulagtirma volu ile tamamlamr.

Herhangi bir parselden bir miktar sahamn kamulaghnlmasimn gerekmesi halinde diizenleme ortakhk
pay1, kamulagtirmadan arta kalan saha fizerinden aymlir.

Bu fikra hitkiimlerine gére, herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortakhik pay1 alnmaz.
Aneak. bu hitkiim o parselde imar plam ile yeniden bir dizenleme yapilmasma mani tegkil etmez.

Bu diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalann diizenleme ortakhk pay1 alinanlanndan, bu diizenleme
sebebiyle aynca degerlendirme resmi ahnmaz.

Uzerinde bina buhman hiszeli parsellerde, siyulanma sadece zemine ait olup, giviun giderilmesinde
bina bedeli aynca dikkate alur.

Diizenleme srasinda, plan ve mevzuata gdre muhafazasinds mahzur bulunmavan bir vapy, ancak bir
mmar parseli iginde birakalabilir. Tamamimn veya bir kismmn plan ve mevzuat hilkfimlenne gére mubafazas
miimkiin gérilemeyen vapilar ise, birden farla mmar parseline de rastlavabilir. Hisseli bir veva birkag parsel
itzerinde kalan vapilann bedellen, ilgili parsel sahiplenince yap sahibime denmedike ve aralannda bagka bir
anlagma temin edilmedikce veya sivun giderilmedikce bu vapilann eski sahipleri tarafindan kullamlmazina
devam clunur.

Bu maddede belirtilen kammu hizmetlerine aynlan yerlere rastlayan yamlar, belediye veva valilikge
kamulagtinlmadike¢a viktinlamaz.

Diizenlenmis arsalarda bulunan vapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlan olmadip veya plan
ve mevzuat hilkimlerme gére mahmr bulundufn takdirde, kiigik Slgiideld zarun tamirler diginda ilave,
degigiklik ve esash tamir izni verilemez. Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektizi halde, bu madde hiikiimlerinin
tatbiki miimkiin olmavan hallerde imar plam ve yinetmelik hitkiimlerine gdre miistakal ingaata elverigli olan
kadastral parsellere plana gire mgaat ruhsat verilebilir.

(1) Bu fikrada yer alan “otuzbegini” ibavesi, 3/12/2003 tarihli ve 3006 savily Eanunun 1 inci madddesiyle
metne ijlendigi sekilde degistirilimistir.
(2) 14/4/2016 tarihii ve 6704 sayui Eanunun 9 uncu maddesivle, bu fikrada yer alan “yol” ibaresinden ronra
gelmek tizere “otoyol haric eriyme kontrolinin uygulandig yol, su yolu, ™ ibavesi eklenmigtir.

Bu maddenm tathikinde beledive veya valilik, Gdevecekleri kamulagtirma bedeli verine
ilgililerin muvafakat: halinde kamulagtinlmas: gereken verlerine karsihik, plan ve mevzuat hi-
kiimlerine gore vap: yapilmasi miimkiin olan belediye veva valilife ait sahalardan ver verebilirler.

Veraset volu ile intikal eden bu Kanun hitkiimlerine gore siivulandirilan Kat Milkiveti
Kanunu uygulamasy, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci igin yapilan hisse-
lendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar harig imar plant olmayan verlerde her tirli vapilasma
amactyla arsa ve parseller hiszelere ayiracak dzel parselasyon planlan, satis vaadi sizlegmelert
vapilamaz.
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